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4537
UCHWALA NR X/80/11 RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 11 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrghie wsi Osowiec

w gminie Orchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Gminy
Orchowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy planu zagospoda-
rowania przestrzennego w obregbie wsi Osowiec w
gminie Orchowo, zwany dale) planem, po stwier-
dzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
negoe Gminy Orchowo, przyjete uchwatg nr
XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo zdnia
27.02.2006r.
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2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,75

ha, potozony w granicach akreslonych na rysunku
planu.

1)

§2

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
rysunek planu, zatytutowany Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Osowiec - Gmina Orchowo,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego Gminy
Orchowo, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznege wgladu
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo o
sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westyc)i z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik nr3 do uchwaty.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest

mowa o

1)

o]

dziatce budowlane] — nalezy przez to rozu-
mieé dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu | zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiecé linie okreslajgcg mini-
malng odlegtosé od linii rozgraniczajacej,
na ktore] dopuszcza sie sytuowanie budyn-
kow;

obstudze komunikacyjne] — nalezy przez to
rozumiec dostep do terenu z drogi publicz-
nej dla ruchu pieszego, rowerowego | sa-
mochodowego;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to ro-
zumieé ogrodzenie o wysokosci do 1,56 m
od poziomu terenu, w ktérym czesc azuro-
wa stanowl minimalnie 60% powierzchni
catkowite] ogrodzenia, a elementy betono-
we dopuszczone sg jedynie do wysokosci
0,3 m od poziomu terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumied przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach
planu;

reklamie - nalezy przez to rozumiec nosnik
informacji wizualne] w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstruk-
cyjnymi | zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach | sygna-
tach:

szyldach - nalezy przez to rozumiecé ozna-
czenia jednostek organizacyjnych oraz

10

11

przedsiebiorcow, ich siedzib lub
wykonywania dziatalnosci;
tablicach informacyjnych — nalezy przez to
rozumieé¢ elementy systemu informacji
miejskie], tablice z nazwa ulicy, numer po-
sesji, tablice informujgce o zasadach funk-
cjonowania terenow zielonych i lasow, ta-
blice z oznaczeniem przytgczy urzgdzen
technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego, wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi;

zieleni krajobrazowej-nalezy przez to rozu-
mie¢ nasadzenia zieleni o zroznicowanej
wysokosci, wzbogacajgce krajobraz, w tym
nasadzenia formowane w ksztatcie pasow,
grup lub pojedynczych obiektow.

miejsc

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie
nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:

1)
2)

—
=

—_
—

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu — oznaczone barwg |
symbolem literowym lub literowo-
cyfrowym;

klasyfikacja drog publicznych;

odlegtoéé linii zabudowy od linii rozgrani-
czajgce) tereny;

przebieg | strefy oddziatywania linii elek-
troenergetycznych nn i SN;

przebieg granic Powidzkiego Parku Krajo-
brazowego;

strefa ochrony konserwatorskiej;

strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych;

strefa ochrony bezposrednie] ujecia wody -
8 m.

§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie terenow:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinne) niskie), oznaczone na rysunku pla-
nu symbelami TMWn, 2MWn;

tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami TMW, 2MW, 3MW;

tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinne] z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TMW/U, 2MW/U;

teren zabudowy mieszkaniowe) wieloro-
dzinne) niskiej z ustugami, oznaczony na
rysunku planu symbolem MWn/U;
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6) teren obstugi produkcji w gospodarstwach
ralnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych | rybackich, ozna-
czony na rysunku planu symbolem RU;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbeolami 1U, 2U, 3U, 4U;

8) tereny zieleni urzadzone] oraz sportu
i rekreacji, znaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US;

9) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow

I magazynow, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1P, 2P;

tereny zieleni urzgdzone], oznaczone na ry-

sunku planu symbeolami 1Z2P, 2/ZP, 3ZP,

47P, 5ZF;

11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1721, 271;

12) teren zieleni urzadzonej i obiektu kultu reli-
gijnego, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZP/ZK;

13) teren wéd  powierzchniowych §érédlgdo-
wych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem WS;

14) teren infrastruktury technicznej — wodocig-
gi, oznaczony na rysunku planu symbolem
W;

15) teren infrastruktury technicznej — kanaliza-
cja, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem K;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektro-
energetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E;

17) tereny drog publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L-—
droga klasy lokalne], 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D,— droga klasy dojazdowej; 1TKDW, 2KDW,
3KDW — droga wewnetrzna.

10

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow bu-
dowlanych 1 urzadzen, ktére wptywajg ne-
gatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojgcych reklam;

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z
wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budow lokali-
zowanych w bezposrednim sagsiedztwie te-
renu budowy;

c) ogrodzen petnych z elementow prefabry-
kowanych od strony drég publicznych;

d) nowych nadziemnych sieci infrastruktury
techniczne) za wyjagtkiem linii elektroener-
getycznych, dla ktorych stosuje sie zapis 8
30 ust. 7;

e} ramp, schoddéw ipochylni obstugujgcych
obiekty potozone poza terenami drég pu-
blicznych;

2) nakaz

a) zachowania zharmonizowanego wygladu
elementow wyposazenia drog, takich jak:
nawierzchnie, latarnie, tworzgcych spojne
rozwigzanie architektoniczne;

d)

zachowania ciggtosci poszczegolnych ele-
mentow  wyposazenia drog, takich jak:
jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe tworzg-
cych spéjne rozwigzanie architektoniczne,
dopuszczenie:

lokalizacji reklam na elewacjach budynkow
ustugowych, przy czym ich tgczna po-
wierzchnia nie moze przekraczac 20% po-
wierzchni elewacji budynku;

dopuszczenie szyldow, tablic informacy]-
nych 1reklam na elewacjach budynkow,
przy czym ich tgczna powierzchnia nie mo-
ze przekraczac 10% powierzchni elewac]i
budynku;

lokalizac)i obiektow mate) architektury jed-
norodnych stylistycznie;

lokalizacji inwestycji celu publicznego z za-
kresu tgcznosci publiczne], w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

co

zakaz lokalizac)i przedsiewziec moggcych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowi-
sko okreslonych w przepisach odrebnych z
wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego;

dopuszczenie stosowania szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych zgodnie z zapisem
§ 30 pkt 2;

dla terenu RU nakaz stosowania urzadzen
ograniczajgcych wphyw hodowli na jakosé
wod i gleb — szczelne zbiorniki na gnojow-
ke, ptyty uszczelniajgce miejsca gromadze-
nia cbormnika czy kiszonek paszowych zdre-
nowane do zbiornika na gnojowke;
ochrone powierzchni ziemi, powietrza |
wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszelkie oddziatywania na srodowisko wy-
nikajgce z realizacji ustalen planu nie mogg
powodowaé przekroczenia standardow ja-
kasci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktorego in-
westor posiada tytul prawny;

w przypadku mozliwosci wystgpienia prze-
kroczenia akustycznych standardow jakosci
srodowiska na terenach wymagajgcych
ochrony akustycznej nalezy stosowac srod-
ki techniczne, technologiczne lub organiza-
cyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co
najmniej do poziomow dopuszczalnych.
zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni
przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracjg zanie-
czyszczen wod opadowych do srodowiska
gruntowo-wodnego;

magazynowanie | segregacje odpadow w
miejscach ich powstawania oraz zagospo-
darowanie ich zgodnie zgminnym planem
gospodarki odpadami 1w sposéb zabez-
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10

11

12

13

14

15

16

)

)

pieczajgcy Srodowisko  gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

dopuszczenie  zagospodarowania mas
ziemnych usuwanych lub przemieszcza-
nych w zwigzku z realizacjg obiektow na te-
renie dziatki pod warunkiem, ze ich zasto-
sowanie nie spowoduje przekroczeri wy-
maganych standardow jakosci gleby 1 zie-
mi, o ktorych mowa w przepisach odregb-
nych lub zgodnie z Planem gospodarki od-
padami dla Gminy Orchowo | przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich po-
wierzchni wolnych od utwardzenia dla te-
renow publicznych, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementow komuni-
kacji 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;
zachowanie istniejgcych drzew i krzewow,
ktore nie kolidujg z planowanym zagospo-
darowaniem terenu;

wskazuje sig, ze tereny 1TMN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, nalezg
do terenow, dla ktorych obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sig, ze tereny 1MW, 2MW, 3MW,
TMWn, 2MWn, nalezg do terenow, dla kto-
rych obowigzujg dopuszczalne poziomy ha-
tasu jak dla terenow zabudowy mieszka-
niowe] wielorodzinne] | zamieszkania zhio-
rowego;

wskazuje sig, ze tereny TMW/U, 2MW/U,
MWn/U, 2U nalezg do terendw, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow mieszkaniowo - ustugo-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
wskazuje sie, ze tereny 1ZP/US, 27P/US,
37P/US nalezg do terendw, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczyn-
kowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
realizacja Inwestycjl wymaga szczegoto-
wego rozpoznania gectechnicznych warun-
kéw posadowienia fundamentow obiektow
budowlanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego | zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne)
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultu-
rowego:

1)

ustala sie strefe ochrony konserwatorskig)
dla zespotu dworsko - folwarcznego w cen-
trum wsi Oséwiec w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu w obrgbie kiarej
nakazuje sie:

zachowanie historycznego rozplanowania,
zachowanie historyczne] parcelacji, zgod-
nie z zasadg niepodzielnosci zespotow,
zachowanie zabytkowe| zabud owy,
zachowanie zabytkowe] zieleni,

cge

=5

zharmonizowanie nowych cobiektéw z za-
bytkowym otoczeniem w zakresie lokaliza-
cji, skali | formy architektoniczne),
zharmonizowanie nawierzchni alejek z za-
bytkowym sgsiedztwem.

na obszarze objetym opracowaniem usy-
tuowane sg obiekty o walorach zabytko-
wych, podlegajgce ochronie konserwator-
skie). Czesé z nich wpisana jest do rejestru
zabytkow:

na terenie 2U — KAPLICA GROBOWA MI-
LICKICH, wtascicieli majgtku Osdéwiec, ob.
kaplica p.w.. MB Rézancowse), murowana z
1883r., - Rej. Zab.: A— 272/14 zdn. 30
kwietnia 1984r.

na terenie ZP/ZK — KAPLICZKA, murowana
z 1 cw. XX w.

na terenie 4ZP w strefie ochrony konserwa-
torskie] — fragment ZESPOtU DWORSKO —
FOLWARCZNEGO:

dwor, murowano — drewniany z 1 pot. XVIII
— Rej. Zab.: A— 273/156 zdn. 30 kwietnia
1984r.

oficyna, 2 pot. XIX przebudowana,

park krajobrazowy z poczgatku XX w.
wozownia, murowana, k. XVIII,

na terenie RU w strefie ochrony konserwa-
torskie] — fragment ZESPOEU DWORSKO —
FOLWARCZNEGO - folwark:

stajnia, ob. magazyn, mur., k. XVIIl, prze-
budowana,

chlewnia, mur., k. XV, przebudowana,
stodota |, ob. mieszalnia pasz, murowana. z
k. XVIII

stodota ll, ob. magazyn, mur., k. XVIII,
magazyn zbozowy, mur., k. XVIII,

gorzelnia, murowana, k. XVIll, rozbudowa-
na w latach 60 XX.

na terenie TMWn:

dom dla stuzby, murowany, z 1840r. prze-
budowany w 1910 .,

na terenie 2MW/U

rzgdcowka z 1 pot. XIX

obowigzuje nakaz uzyskania pozwolenia od
wtasciwego miejscowo konserwatora za-
bytkéw na wykonanie wszelkich prac pla-
nowanych na obszarze lub wobiektach
wpisanych do rejestru zabytkow.

pozostate inwestycje planowane na obsza-
rze strefy ochrony konserwatorskie] oraz
dotyczgce obiektéw objetych ochrong kon-
serwatorsks, ale potozonych poza wyzna-
czong strefg, a dotyczgce

rozbiorki obiektu,

przebudowy | remontu obiektu,

zmiany sposobu uzytkowania,

budowy nowych obiektow, wtym ogro-
dzen,

budowy | modernizacji sieci infrastruktury
techniczne) z przytgczami,

wycinki | nasadzenia, projektowania zieleni,
prac ziemnych
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wymagajg uzyskania pozytywne] opinii kon-
serwatorskie),

5)

caly teren opracowania znajduje sie w stre-
fie ochrony stanowisk archeclogicznych.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sie obowigzek
uzgadniania z wtasciwym miejscowo kon-
serwatorem zabytkow, wszelkich inwestyc)i
zwigzanych z zabudowaniem lub zagospo-
darowaniem terenu, a wymagajgcych prac
ziemnych, celem ustalenia chowigzujgcego
inwestora zakresu badan archeologicznych,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala sie w obrebie szeroko-
ptaszczyznowego zadania inwestycyjnego,
obowigzek przeprowadzenia:
rozpoznawczych badan powierzchniowo —
sondazowych,

ratowniczych badan wykopaliskowych wy-
przedzajgcych Iinwestycje na wytypowa-
nych stanowiskach archeclogicznych,
badan archeologicznych na nowych obiek-
tach archeologicznych,

statego nadzoru archeologicznego podczas
odhumusowania terenu,

wszystkie prace archeologiczne muszg byc
uzgodnione  pozwoleniem  wiasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe lub
przed rozpoczeciem prac ziemnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie lokalizacji elementéw zago-
spodarowania terenu zgodnie z paragra-
femn b niniejsze) uchwaty;

oswietlenie terenu zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

stosowanie trwatych |estetycznych ele-
mentow zagospodarowania oraz mate) ar-
chitektury jednorodnych stylistycznie;
lokalizacje zieleni urzadzone] 1 krajobrazo-
we] wzdtuz drogi oznaczone] na rysunku
planu symbolem 1KD-L, 2KD-L .

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinne), oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
S8MN, 9NN, ustala sie nastgpujgce parametry |
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1)
a)

lokalizacje:

jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojgcego na dziatce bu-
dowlanej;

budynkéw garazowo — gospodarczych,
dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych |
drog wewnetrznych;

mate] architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

f)

infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jacych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejsze] uchwa-
ty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 30% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 40 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokosé frontu nowo wydzie-
lanej dziatki 20 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielangj
dziatki dla zabudowy wolnostojgce) 800 m3;
dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gl wewnetrzne o minimalne] szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

dopuszczenie lokalizacji przed linig zabu-
dowy schodow itaraséw wychodzgcych
poza nig na odlegiosc do 1,5 m;
dopuszczenie lokalizac)i przed linig zabu-
dowy elementow budynku wychodzgcych
poza nig na odlegiosé do 1,5 m, ktore:
usytuowane sg w catosci ponize] poziomu
terenu,

usytuowane sg w catosci na wysokoscl nie
mniejsze] niz 3,0 m ponad poziomem tere-
nu.

zasady | warunki zabudowy:

wysokosé zabudowy budynkéw mieszkal-
nych do 9,56 m ponad poziomem terenu;
liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i1 poddasze
uzytkowe,

obowigzujg dachy skosne o nachyleniu po-
taci od 30 do 45 stopni,

obiekty garazowo - gospodarcze jedno-
kondygnacyjne,

kierunek gtowne) kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dziat-
ce sgsiednie);

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinne) niskiej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMWn, 2MWn, ustala sie nastepujgce

parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)
a)

b)
c)

d)

lokalizacje:

na jednej dzialce budowlane] jednego bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego;
budynkow garazowo — gospodarczych,
dojsé | dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych |
drog wewnetrznych;

mate) architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

infrastruktury technicznej;
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M

)

a)

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jgcych obiektéw budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustaleri niniejsze] uchwa-
ty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 50% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 30 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m;
minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej 800 m2;

dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalne) szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

zasady | warunki zabudowy:

wysokosé zabudowy budynkow mieszkal-
nych do 9,5 m ponad poziomem terenu;
liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

obowigzujg dachy skosne o nachyleniu po-
taci od 20 do 45 stopni,

dopuszczenie dachow ptaskich;

ohiekty garazowo - gospodarcze jedno-
kondygnacyjne,

kierunek giowne] kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dziat-
ce sgsiednie),

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek,

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinne), ocznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1MW, 2MW, 3MW, ustala sie nastepujgce

parametry

' wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)
)
)
)

o To

lokalizacje:

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
budynkéw garazowo — gospodarczych;
dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych i
drog wewnetrznych;

mate) architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jgcych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejsze] uchwa-
ty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 50% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 30 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokosc frontu dziatki 25 m;

c

d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielane]
dziatki budowlane) 1000 m3;

dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

zasady | warunki zabudowy:

wysokosc zabudowy budynkow mieszkal-
nych do 16 m ponad poziomem terenu;

liczha kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, do trzech kondygnacji nad-
ziemnych

obiekty garazowo — gospodarcze jedno-

kondygnacyjne z dachami ptaskimi,
ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

§ 12. Na terenie obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych, ogredniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczonym
na rysunku planu symbolerm RU ustala sie naste-
pujgce parametry | wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
a

b)
cl

lokalizacje:

zabudowy produkcyjnej i gospodarcze) dla
potrzeb rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa;
budynkow garazowych 1 gospodarczych;
dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych |
drég wewnetrznych;

mate) architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jacych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejszej uchwa-
ty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 40% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 20 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biclogicznie czynna;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokosc frontu dziatki 20 m;
minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej 2000 m2;

dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalne] szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

zasady | warunki zabudowy:

wysokosé zabudowy budynkow zabudowy
produkcyjne)] 1 gospodarcze] dla potrzeb
rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa do 15 m
ponad poziomem terenu;

liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, 2 kondygnacje nadziemne
obowigzujg dachy skasne o nachyleniu po-
taci od 10 do 45 stopni,

dopuszczenie dachow ptaskich;
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§ 13. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinne] z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami TMW/U, 2MW/U, ustala sige na-
stepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacgje:

a) jednego budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego wolnostojgcegoe na dziatce bu-
dowlanej;

b} budynkéw garazowo — gospodarczych;

c) jednego budynku ustugowego na dziaice
budowlanej;

d) dojs¢ i dojazdoéw zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych
I drog wewnetrznych;

e) matej architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

f)  infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jgcych obiektéw budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejsze] uchwa-
ly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 50% powierzchni dziatki,

c) obowigzek zachowania — 30 % powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

e) minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m;

f)  minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej 1000 ms;

g) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalne) szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokosé zabudowy budynkow mieszkal-
nych do 9,5 m ponad poziomem terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna i 2 kendygnacje nadziemne;

c) obowigzujg dachy skosne o nachyleniu po-
taci od 20 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachéw plaskich;

e} budynki garazowo - gospodarcze jedno-
kondygnacyjne,

f)  budynek ustugowy jednokondygnacyjny,

g) kierunek gidéwnej kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym zgodny zkierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dziat-
ce sgsiednie);

h) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

§ 14. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielo-
rodzinne) niskie] z ustugami, oznaczonym na ry-
sunku planu symbolemm MWn/U ustala sie naste-
pujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) na jednej dziatce budowlane] jednego bu-

dynku mieszkalnego wielorodzinnego;

b) budynkéw garazowo — gospodarczych;

c¢) jednego budynku ustugowego na dzialce
budowlanej;

d) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych |
drég wewnetrznych;

e] matej architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

f) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istnie-
jacych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejsze] uchwa-
ty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 50% powierzchni dziatki,

c¢) obowigzek zachowania — 30 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

e] minimalna szerokosé frontu dziatki 20 m;

f)  minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej 800 m2;

gl dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczng;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabu-
dowy schodow wychodzgeych poza nig na
odlegtodé do 1 m;

3) zasady i warunki zabudowy:

al wysokosé zabudowy budynkow mieszkal-
nych do 9,5 m ponad poziomem terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i1 poddasze
uzytkowe,

c¢) obowigzujg dachy skosne o nachyleniu po-
taci od 20 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachow ptaskich;

e] budynki garazowo — gospodarcze jedno-
kondygnacyjne,

f)  budynek ustugowy jednokondygnacyjny,

gl kierunek gtoéwnej kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem
kalenicy na budynku mieszkalnym na dziat-
ce sgsiednig),

h) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

§ 15. Na terenach zabudowy ustugowe], oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 41,
ustala sig nastgpujgce parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) naterenie 2U- zabudowy sakralnej — wraz z
obiektami towarzyszgcymi;

b) na terenach 1U, 3U, 4U,— zabudowy ustu-
gowe|: obiektéw handlowych o powierzch-
ni sprzedazy do 400,0 m2.- ustug handlu,
gastronomii 1 administracji;
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d)

dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych i
drog wewnetrznych;

mate) architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jacych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania ustalen niniejsze] uchwa-
ty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 50% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 30 % powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki nowo
wydzielone) 20 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej dla terenu 1U, 2U, 3U — 450,0 m?, dla
terenu 4U - 1000 m2,

dopuszczenie wydzielenia dziatek pod dro-
gl wewnetrzne o minimalne) szerokosci 6,0
m z bezposrednim zjazdem na droge pu-
bliczna;

dopuszczenie lokalizac)i przed linig zabu-
dowy schodéw wychodzgcych poza nig na
odlegtosé do 1 m;

zasady | warunki zabudowy:

wysokosc zabudowy:

na terenie 2U dla budynku kapliczki nie
wiece] niz 15 m a dla budynkéw towarzy-
szgcych nie wigcej niz 9,56 m;

na terenie 1U, 3U, 4U do dwdch kondygna-
cji | nie wiece) niz 9,5 m;

liczba kondygnacji: jedna kondygnacja
podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

na terenie 1U, 3U 14U obowigzujg dachy
strome o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° dopusz-
czalne sg tez dachy ptaskie, a na terenie 2U
dachy strome bez okreslenia kata nachyle-
nia potaci dachu;

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek

§ 16. Na terenach zieleni urzgdzone] oraz ustug
sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US, ustala sie
nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
a)

b)

c

lokalizacjg:
zieleni urzgdzonej, ozdobne), rekreacyjnej |
parkowe;j.
placow  zabaw, urzgdzen sportowo-

rekreacyjnych;

dopuszczenie lokalizacyi budynkow zwigza-
nych z obstugg terenu, w tym szatni, sani-
tariatow, obiektéw turystyki w postac
przydroznych wiat i parkingow;

d)

e)

alejek parkowych stanowigcych ciggi pie-
szo-rowerowe, dojazdow zwigzanych z
funkc)g terenu oraz dojazdow przeciwpoza-
rowych;

mate) architektury, oswietlenia terenu, zie-
leni;

na terenie 3ZP/US lokalizacje zieleni krajo-
brazowej wzdtuz linii rozgraniczajgce| z te-
renem 1TWS;

infrastruktury technicznej;

parkingow;

zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie rozbudowe | remonty istnie-
jacych urzgdzen rekreacyjnych i obiektéw
budowlanych pod warunkiem zachowania
ustalen niniejsze] uchwaty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 40% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 40 % powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni — po-
wierzchnia biologicznie czynna;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna szerokosé frontu nowo wydzie-
lane] dziatki 15 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielane)
dziatki budowlanej — 700,0 m2;

na terenach 2ZP/US 1 3ZP/US dopuszcza sie
wydzielenie dziatki pod droge wewnetrzng
o minimalne] szerokosci — 6,0 m z bezpo-
srednim zjazdem na droge publiczng;
dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azuro-
wych;

dopuszczenie lokalizac)i tablic informacyj-
nych;

zakaz lokalizacji szyldow oraz reklam.
dopuszczenie wydzielenia terenu pod po-
jemniki na segregacje odpadéw komunal-
nych,

zasady | warunk zabudowy:

powierzchnia zabudowy dla jednego bu-
dynku nie wiecej niz 120,0 m2, ;

wysokosé zabudowy dla urzadzen sporto-
wao-rekreacyjnych oraz budynkéw zwigza-
nych z obstugg terenu, w tym szatni, sani-
tariatow do 6,0 m,

liczha kondygnacji dla obiektow :
kondygnacja nadziemna,
obowigzujg dachy strome symetryczne na-
chylone od 20 do 45 stopni;

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek.

jedna

§ 17. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skta-
dow | magazynow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 2F, ustala sie nastgepujgce parame-
try 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1)
a

lokalizacje:

obiektéw produkcyjnych, garazowych, go-
spodarczych, technicznych, magazyno-
wych, sktadowisk, administracyjnych i so-
cjalno-sanitarnych;

mate) architektury | oswietlenia terenu;
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dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
terenow zieleni towarzyszgce);

zasady zagospodarowania terenu.
maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 40% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 30% powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni,
minimalng powierzchnig dziatki budowla-
nej— 1000ms;

minimalng szerokosé frontu dziatki budow-
lane) dla terenu — 20,0 m;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod dro-
gi wewnetrzne o minimalne] szerokosci —
6,0 m z bezposrednim zjazdem na droge
publicznag,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

zasady | warunki zabudowy:

wysokoscé zabudowy do 16 m;

obowigzujg dachy skoéne o nachyleniu po-
taci od 20 do 45 stopni,

dopuszczenie dachow ptaskich;
dopuszczenie tgczenia obiektow;

§ 18. Na terenach zieleni urzgdzone] oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, ustala sig nastepujgce parametry zagospoda-
rowania terenu:

1)
a)
b)

lokalizace:

zieleni urzgdzone] o charakterze parkowym;
dojsé 1 dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
matej architektury i oswietlenia terenu;
zasady zagospodarowania terenu.
zachowanie i1 ochrone istniejace] zieleni, w
tym kizewow i drzew;

zagospodarowanie  zielenig  wszystkich
wolnych od utwardzenia terenow;

nakaz dostosowania zieleni do lokalnych
warunkéw glebowo-wodnych;

dopuszcza sie wprowadzenie sieci 1 urzg-
dzen infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie zielenig i1zolacyjng ob-
szarow, na ktorych wystepuje infrastruktu-
ra techniczna zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

zakaz realizacji utwardzonych drog za wy-
jatkiem dojazdow gospodarczych 1 prze-
ciwpozarowych;

nakaz wykonywania niezbednych prac z za-
kresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewow,
oraz innych dziatanh zwigzanych z konser-
wacjg 1 utrzymaniem zieleni.

obowigzek zachowania — 50 % powierzchni
dziatki w postaci terendow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;

na terenie 4ZP dopuszcza sie przebudowe |
remont Istniejgcego obiektu wpisanego do
rejestru zabytkéw zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 7.

§ 19. Na terenach zeleni izolacyjne] oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1Z1, 271, ustala sig
nastepujgce parametry zagospodarowania terenu:

1)
a)

d)

lokalizacje:

zieleni izolacyjne] — zimozielonej, wielopie-
trowe] | wysokie] o zwartym charakterze;
dojs¢ | dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
matej architektury i oswietlenia terenu;
zasady zagospodarowania terenu.
dopuszcza sie wprowadzenie siecl 1 urzg-
dzen infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie zielenig izolacyjng ob-
szarow, na ktorych wystepuje infrastruktu-
ra techniczna zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

zakaz realizacji utwardzonych drég za wy-
jatkiem dojazdéw gospodarczych 1 prze-
ciwpozarowych;

nakaz wykonywania niezbednych prac z za-
kresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew ikrzewow,
oraz innych dziatan zwigzanych z konser-
wacjg | utrzymaniem zieleni.

obowigzek zachowania — 70 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;

§ 20. Na terenie zieleni urzgdzone] i obiektu kultu
religijnego, oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem ZP/ZK, ustala sig nastepujgce parametry zago-
spodarowania terenu:

1)
a)
)

oo

)
)
)

WM

lokalizacje:

zieleni urzgdzone] | przydroznej kapliczki;
dojsc zwigzanych z funkcjg terenu;

mate) architektury | oswietlenia terenu;
zasady zagospodarowania terenu.
zachowanie | ochrone istniejgcej zieleni, w
tym krzewow i drzew;

zagospodarowanie  zielenig  wszystkich
wolnych od utwardzenia terendw;

nakaz dostosowania zieleni do lokalnych
warunkow glebowo-wodnych;

obowigzek zachowania — 70 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni - po-
wierzchnia biologicznie czynna;

nakaz wykonywania niezbednych prac z za-
kresu: konserwacji 1 remontow obiektu ka-
pliczki, nasadzen lub wycinki drzew 1 krze-
wow, oraz innych dziatan zwigzanych pie-
legnacjg 1 utrzymaniem zieleni.

§ 21. Na terenie wod srodlagdowych powierzch-
niowych, oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem WS, ustala sie nastepujgce parametry zago-
spodarowania terenu:

lokalizacje:

wod srodlgdowych powierzchniowych —
zbiornik wodny;

zasady zagospodarowania terenu:

ustala sie zakaz zrzutu wszelkich Sciekéw
komunalnych do zbiornika wodnego,
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nakaz wykonywania prac regulacyjnych i
porzgdkowych;

dopuszczenie lokalizac) zieleni towarzyszg -
cej,

dopuszczenie lokalizac)i urzadzen | elemen-
tow zagospodarowania: przepusty, ktadki,
mostki, pomosty;

w sprawach nie uregulowanych niniejszg
uchwatg w zakresie uzytkowania terendw
WS majg zastosowanie przepisy szczegol-
ne.

§ 22. Na terenach drég publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-
D, 2KD-D, 3KD-D, ustala sig:

1)
a)

d)

klasyfikacje:

dla terenow 1KD-L, 2KD-L — droga klasy lo-
kalnej;

dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D —drogi
klasy dojazdowej;

dla terenow: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D zgodnie z rysunkiem planu:

uktad jedno jezdniowy, z dwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
pasow ruchu w strefach skrzyzowan;
dwustronne chodniki, zdopuszczeniem
zamiany na ciggl pieszo-rowerowe;
zachowanie istniejgcych drzew i krzewdw,
ktare nie kolidujg z planowanym zagospo-
darowaniem terenu;

zagospodarowanie  zielenig  wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow tere-
now, przy uwzglednieniu wymaganych
planem elementéw komunikacji 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje w pasach drogo-
wych infrastruktury techniczne) niezwigza-
nej zdroga, jezeli warunk techniczne i
wymogi bezpieczenstwa na to pozwolg.

dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, zgodnie
z rysunkiem planu: uktad jednoprzestrzen-
ny z jednym pasem ruchu pieszo-jezdnego.

§ 23. Na terenie infrastruktury techniczne] - wodo-
ciggi, oznaczonym na rysunku planu symbolem W,
ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowa-

nia terenu:

1) lokalizacje:

a) istniejgce ujecia wody i stacji pomp, hydro-
fornia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) strefa ochrony bezposredniej istniejgcego
ujecia wody zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbelem W wynosi 8 m na
zewngtrz studni .

b) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej;

c) zagospodarowanie zielenig  wszystkich

wolnych od utwardzenia fragmentow tere-
now, przy uwzglednieniu wymaganych
planem elementéw komunikacji 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej;

d)

obowigzek zachowania — 15 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni — po-
wierzchnia biologicznie czynna;

w sprawach nie uregulowanych niniejszg
uchwatg w zakresie uzytkowania terenu
oznaczonego symbolem W, majg zastoso-
wanie przepisy szczegolne.

§ 24. Na terenie infrastruktury technicznej - kanali-
zacja, oznaczonym na rysunku planu symbolem K,
ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowa-

nia terenu:

1) lokalizacje:

a) oczyszczalni sciekow;

b) budynkéw technologicznych, pomocni-
czych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy budynkami kubaturowymi — do
70% powierzchni dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiek-
tow technologicznych obiektow otwartych
usytuowana jest 20 m w giab terenu od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

d) dopuszcza sie wprowadzenie sieci | urzg-
dzen infrastruktury technicznej;

e) zakaz realizacji utwardzonych drog pu-
blicznych za wyjgtkiem dojazdow gospo-
darczych | przeciwpozarowych;

f) obowigzek zachowania — 15 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni — po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g) nakaz wykonywania niezbednych prac z za-
kresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew | krzewdw,
oraz innych dziatan zwigzanych z konser-
wacjg | utrzymaniem zieleni;

h) w sprawach nie uregulowanych niniejsza
uchwaty w zakresie uzytkowania terenow
K, majg zastosowanie przepisy szczegolne.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokosc zabudowy budynkow technolo-

gicznych, pomocniczych — jedna kondy-
gnacja nadziemna.

§ 25. Na terenach infrastruktury techniczne) - elek-

troenergetyka, oznaczonych na

rysunku  planu

symbolami 1E, 2E, 3E ustala sig nastepujgce pa-
rametry zagospodarowania terenu:

1)
al

lokalizacje:

stacji transformatorowych.  Okreslenie
ostateczne] rozbudowy sieci bedzie mozli-
we po okresleniu zapotrzebowania na moc.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sig inng niz zaznaczone na zatgczniku ma-
powym lokalizacje stacji transformatoro-
wych. W przypadku koniecznosci budowy
stac)l transformatorowych na terenach in-
nych niz okreslone w planie, przedsiebior-
stwo energetyczne wskaze miejsca pod ich
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budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energe-
tyczne nie bedzie mogto pozyskaé wskaza-
nego gruntu dla potrzeb budowy stag)
transformatorowych nowe miejsce wskaze
Urzad Gminy w Orchowie.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki do 50 m2,

b) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycz-
nych nie obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy;

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izola-
cyinej;

d) zakaz realizacji utwardzonych dréog pu-
blicznych za wyjgtkiem dojazdow gospo-
darczych | przeciwpozarowych;

e) nakaz wykonywania niezbednych prac z za-
kresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewow,
oraz innych dziatanh zwigzanych z konser-
wacjg | utrzymaniem zieleni;

f) obowigzek zachowania — 15 % powierzchni
dziatki w postaci terenow zieleni — po-
wierzchnia biologicznie czynna;

g) w sprawach nie uregulowanych niniejszg
uchwatg w zakresie uzytkowania terenow
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, majg
zastosowanie przepisy szczegolne;

h) w uzasadnionych przypadkach dopuszcze-
nie budowy nowych nadziemnych sieci in-
frastruktury technicznej.

§ 26. Nie okresla sig granic | sposcbow zagospo-
darowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, wtym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze
objetym planem.

§ 27. W planie nie wyznacza sie terenow wymaga-
jgcych wszczecia postepowania scalania | podziatu
nieruchomosci  w rozumieniu przepisow odreb-
nych; nie okresla sie takze szczegotowych zasad |
warunkéow scalania 1 podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 28. Okresla sie szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

1) Strefy oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych:

a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodow na zewnatrz linii;

b} nn 0,4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodéw na zewnatrz linii;

c) na obszarach stref oddziatywania linii elek-
troenergetycznych obowigzuje zakaz lokali-
zowania wszelkie] zabudowy 1 nasadzen
zieleni wysokie].

2) Strefa ochrony bezposredniej istniejgcego
ujecia wody wynosi 8m na zewnatrz studni.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy |
budowy systemaéw komunikacji ustala sie:

1) szerokoscé drog w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2] zachowanie cigglosci powigzan elementow
pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, sciezek rowerowych w granicy
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym z uwzglednieniem usta-
lef planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie
uktadu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie
wymienionych planem elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych
obhiektow inzynierskich;

5) parametry uktadu komunikacyjnego zgod-
nie z klasyfikacjg | przepisami odrebnymi;

G6) w zaleznosci od programu funkcjonalnego
zapewnienie na dzialce petnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami szcze-
gaélnymi;

7) realizacje drog rowerowych zgodnie z wa-
runkami technicznymi;

8) dopuszczenie jednego zjazdu dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek
naroznych usytuowanie zjazdow poza stre-
fa skrzyzowan.

9) parkowanie w granicach dziatki budowla-
nej:

a) dla obiektdow ustugowych, 2z wyjatkiem
handlowych — 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe],

b) dla obiektow handlowych 4,5 stanowiska
postojowego na 100m?2 powierzchni uzyt-
kowe],

c) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego 25
stanowisk na kazde 100 miejsc noclego-
wych;

d) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych
wynikajacg z wymogow parkingowych dla
obiektow wielofunkcyjnych, wtym zapew-
nienie stanowisk postojowych dla oséb
niepetnosprawnych i roweréw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w
granicach wtasnej dziatki dla obstugi obiek-
tow | terendow samochodami cigzarowymi
w ilosci wynikajgce] z potrzeb planowane]
funkcji;

§ 30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne] usta-
la sig:

1) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury
techniczne] z dopuszczeniem je) remontu |
rozbudowy 1 przebudowy, aw przypadku
lokalizac)i poza terenami komunikacji prze-
tozenia je] na tereny komunikacji;

2] odprowadzenie sciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarne), a na obszarach, na
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ktarych nie ma kanalizac)i sanitarne] do-
puszczenie odprowadzenia sciekow komu-
nalnych do zbiornikéw bezodptywowych |
ich wywodz do oczyszczalni sciekow do cza-
su wybudowania kanalizacji sanitarnej;
zakaz lokalizacjyi przydomowych oczysz-
czalni sciekow.

zagospodarowanie wod opadowych | roz-
topowych pochodzgcych zterenow nie-
utwardzonych oraz potaci dachowych w
granicach wtasne| dziatki;

odprowadzenie sciekdéw w postaci wod
opadowych | roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwate] nawierzchni
do sieci kanalizac)i deszczowe) zgodnie z
przepisami odrebnymi lub ich retencjono-
wanie | wtorne wykorzystanie do celow
nawodnien po uprzednim podczyszczeniu
do jakosci okreslone] w przepisach odreb-
nych;

zezwala sie w trakcie realizacji planu na ca-
tym obszarze opracowania lokalizacje za-
dan dla realizacji inwestycji celu publiczne-
go 1wydzielanie terenu dla ich potrzeb w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami 1 ustawy o planowaniu 1 za-
gospodarowaniu przestrzennym. Zasilanie
w eneargig elektryczng odbywac sie bedzie z
istniejgce] sieci elektroenergetyczne)] SN
15kV inn 0,4 kV, ktéra bedzie rozbudowy-
wana do wystegpujgcego zapotrzebowania
na energie. Dopuszcza sie budowe siec
elektroenergetyczne] odpowiednio do zbi-
lansowanych potrzeb 1zgodnie z warun-
kami wydanymi przez przedsiebiorstwo
energetyczne. Okreslenie ostateczne] roz-
budowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc.

budowe nowych linii elektroenergetycz-
nych wytacznie jako kablowych. W uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza sie budo-
we linii elektroenergetycznych w formie
napowietrznej.

dopuszczenie przebudowy linii napowietrz-
nych na linie kablowe, zgodnie z zapisem 8§
30 ust. 1. Koszty zwigzane z przebudows
poniesie jednostka odpowiedzialna za pla-
nowanie przestrzenne lub Podmiot wcho-
dzgcy w kolizje.

do czasu przebudowy linii napowietrznych
na kablowe zachowanie pasow wolnych od
zabudowy, zgodnie z zapisem § 28 ust. 1;
dopuszczenie lokalizacji  matogabaryto-
wych stacji transformatorowo - rozdziel-
czych na samodzielnych dziatkach o po-
wierzchni do 50 m? z dostgepem do drogi
publicznej;

wszystkie istniejgce na obszarze urzgdzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bez-
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d)

el

pieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujg-
cymi normami i przepisami;

dopuszczenie lokalizacji sieci telekomuni-
kacyine] na terenach komunikacji wytacznie
jako sieci podziemne);

do celow grzewczych nalezy stosowac pa-
liwa charakteryzujgce sie niskimi wskazni-
kami emisyjnymi takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, state - drewno, biomasa, lub al-
ternatywne zrodta energii;

zaopatrzenie w wode z gminne) sieci wo-
dociggowe);

dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzy-
staniem wody wytgcznie dla celoéw gospo-
darczych.

przy zmianie przeznaczenia dziatek z urzg-
dzeniami melioracyjnymi na cele nierolni-
cze, nalezy wykonadé przebudowe istniejg-
cych urzgdzern meliorac)i wodnych dosto-
sowujgc je do planowanego sposobu za-
gospodarowania terenu,

zakaz niszczenla, uszkadzania | zanieczysz-
czania urzgdzen melioracji wodnych,

zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasy-
pywania oczek wodnych 1 bezodptywo-
wych naturalnych zaglebien terenu.
obowigzek zachowania systemu meliora-
cyjnego, aw przypadku koniecznosci jego
naruszenia nalezy dokonac¢ przebudowy na
koszt inwestora lub zastosowad rozwigza-
nie zastepcze zgodnie z przepisami odreb-
nymi w uzgodnieniu z zarzadecg tych urzg-
dzen.

w zakresie sieci gazowych:

zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala sig
Z siecl gazociggow sredniego cisnienia
zgodnie z obowigzujgcym Prawem Energe-
tycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z
operatorem systemu dystrybucyjnego i
bedzie zalezato od szczegdtowych warun-
koéw technicznych iekonomicznych uza-
sadniajgcych rozbudowe sieci gazowe),
prowadzenie gazociggow w pasach
gowych,

dopuszcza sie mozliwosé stawiania stacj
gazowych | wydzielenia terenu dla potrzeb
ich budowy bez koniecznosci opracowy-
wania zmian planu,

zachowac strefy kontrolowane dla gazocig-
gow uktadanych w ziemi zgodnie z odpo-
wiednim Rozporzadzeniem w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac sieci gazowe, obowigzujgcym w
dniu wydania pozwolenia na budowe ga-
zociggu zgodnie z przepisami Prawa bu-
dowlanego, na ktérych to wystepujg ogra-
niczenia zabudowie | zagospodarowaniu,
w przypadku rozbudowy sieci gazowe] 1st-
nieje ograniczenie wiasnosci wiascicieli
gruntéw nad gazociggami 1. w pasie nad
gazociggiem — zwigzane z zagwarantowa-

dro-
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niem dostepnosci do gazu dla stuzb eks-
ploatacyjnych Operatora sieci gazowych.
21) nakaz uzgadniania wszelkich zadan inwe-
stycyinych 1 remontowych w fazie projek-
towania w przypadku kolizji z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjne;.
§ 31. Nie ckresla sie innych niz dotychczasowe
sposobow | terminow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia iuzytkowania terendow, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwatg.

§ 32. Ustala sie stawke, o ktoére] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 33.
1)

2)

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Orchowo.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty je] ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskie-
go.

Przewodniczgca
Rady Gminy Orchowo
(-) Janina Nowak
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr X/80/11
Rady Gminy Orchowo

z dnia 11 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WY-
tOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO W OBREBIE WS1 OSOWIEC W GMINIE ORCHOWO

Stwierdza sig, ze w trakcie wylozenia pla-
nu do publicznego wglgdu, ktére odbywato sie w
dniach od 12 maja do 9 czerwca 2011 roku, w tym
takze w dniu wyznaczonym na dyskusje publiczng
t]. 9 czerwca 2011r. nie zostaty zgtoszone zadne

uwagi do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w obrebie wsi Osdwiec w
gminie Orchowo

Zatgcznik nr3

do uchwaty nr X/80/11
Rady Gminy Orchowo

z dnia 11 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poiniej-
szymi zmianami) Rada Gminy Orchowo rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej

2. Zadania w zakresie infrastruktury tech-
niczne) prowadzi¢c bedg Gmina Orchowo oraz wta-
sciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktarych
lezy rozwo) siecl: wodociggowe] | kanalizac) sani-
tarne], energetyczne], gazociggowe] zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego oraz na podstawie przepiséw odrgb-
nych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacj za-
dan okreslonych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, stanowié bedg zapisy Wielolet-
niego Programu Inwestycyjnego gminy Orchowo.

4. Okreslenie terminéw przystapienia | za-
koficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw | zasad przyjetych przy konstru-
owaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Orchowo.

5. Inwestycje realizowane mogg byc etapowo
w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczo-
nych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestyc)l bedzie odbywac sig po-
przez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewadztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
) innych $rodkéw zewnetrznych.
) Udziat inwestorow w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilno—
prawnym lub w formie partnerstwa pu-
bliczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wta-
sciciel nieruchomosci.
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